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ANDRIES MAKKINGA
CEES MAURITS



Het kavel

• Cruquiusweg 118
• Oostelijk havengebied

Amsterdam
• Oppervlakte: 12.976 m2

• Eigenaar: AM
• Gebruik: Bedrijven
• Bestemming: Wonen

• Strook langs kade eigendom
Rijkswaterstaat
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De woningbouwopgave

• 300 appartementen
• 5 grondgebonden woningen
• 2.530 m2 BVO commerciële ruimten

opgenomen
• Ondergrondse parkeerkelder van

circa 5.500 m2
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Historie
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Moerasgebied

Ophogen – bouwrijp maken

Noord-Hollandse Asbestfabriek
(De Boer & Co)

Activiteiten met asbest beëindigd

Ajax Brandbeveiliging, later
Chubb Fire & Security

Bedrijfsvoering beëindigd

1900

1934

2006

1970

2016



Brongebied
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Samenwerking                         Bouwteam

Vergunningen                      Procedures

Ontwikkelen = Saneren = Ontwikkelen

•
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Planontwikkeling
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Samen op weg
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Eindsituatieonderzoek beëindiging Wm
Afsprakenbrief AM en ODNZKG

Juli 2015

Augustus 2015

September 2015

April 2016

Mei 2016

Juni 2016

September 2017 Principe afspraken niet reinigbaarheid met Bodem+

Niet-reinigbaarheidsverklaring Bodem+

Mei 2018

Beoordelen beschikbare bodemgegevens

Fase 2 bodemonderzoek (asbest en PFOS)

Onderhandse aanbestedingà clean up costs

Onderbouwing terugsaneerwaarde

Start sloop bovenbouw

Juli 2018

December 2017

Start sanering
Februari 2018 Fase 3 bodemonderzoek (asbest en PFOS)

Raamsaneringsplan en beschikkingApril 2017



Beoordelen beschikbare bodemgegevens – juli 2015
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Fase 2: bodemonderzoek – augustus 2015
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Asbest PFOS Grond



Clean up costs – september 2015

• Afspraak verkopende partij, onderdeel van de verwerving
• Marktconform
• Werkomschrijving sanering om bouwplan mogelijk te maken
• Aanbesteding
• Traject verder vormgeven met winnende aannemer

Onzekerheden / aannames
• Bodemkwaliteit onder de gebouwen
• PFOS beleid
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Onderbouwing terugsaneerwaarde (juni 2016) en
afsprakenbrief ODNZK (juli 2016)

• Risicobeoordeling / vrachtberekening
• Terugsaneerwaarde PFOS grondà 100 µg/kg d.s.
• Voorstel terugsaneerwaarde PFOS grondwaterà 36 µg/l
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Raamsaneringsplan en beschikking (april 2017)
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Saneringsaanpak
• Ontgraven mobiele spots
• Leeflaag immobiele verontreinigingen

Extra inspanning =>  verwijderen van alle
verontreinigingen ter plaatse van parkeerkelder



Start sloop bovenbouw (december 2017)
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Fase 3: bodemonderzoek – februari 2018

• Asbest onder gesloopte gebouwen
• PFOS
• Detaillering (niet)reinigbaarheid

2018-11-15

14



Verkrijgen niet-reinigbaarheidsverklaring (mei-juli 2018)

2018-11-15

15

• Evident wel / niet reinigbaar
• Vervolg overleg Bodem+
• Nadere indeling deelpartijen
• Verlening NRV



Op zoek naar een stortplaats (juni – juli 2018)
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• Ondanks NRV aanvankelijk geen enthousiasme bij stortplaatsen
• PFOS is een issue
• Vergunningen stortlocatie
• Zuiveren percolaatwater



De uitvoeringspraktijk (v.a. juli 2018)
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• NRV ondergrond partijen alleen op basis van ex-situ partijkeuring
• Weinig ruimte op locatie
• Logistieke problemen door ruimtebeslag depots
• Lange analyseduur
• Nog geen oplossing voor reinigbare partijen
• Buiten de saneringscontour (parkeerkelder) PFOS boven hergebruiksnorm (8 µg/kg d.s.)



Transformatieà juni 2020
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Samenvattend: van initiatief naar realisatie

• Onderscheid hoofd- en bijzaken
• Risico's bespreekbaar maken
• Samen (bouwteam) werken aan uitwerken van aanpak op hoofdlijn
• Parkeerkelder biedt kansen om iets extra’s te bieden richting vergunningverlener
• Integrale aanpak vergunningentraject
• Bevoegde gezagen blijvend betrokken houden bij proces
• Tijdens initiatieffase al concrete afspraken maken met bevoegd gezag Wbb
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